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Lesen Sie Informationen zu folgenden Themen:

- Termine April 2019

- Fehlende Steuerbescheinigung tber die Ausschiittung aus der Kapitalriicklage fuhrt zur
Verwendungsfestschreibung auf 0 €

- Kein Buchwertansatz bei Abwértsverschmelzung mit ausl&ndischer Anteilseignerin
- Rangrucktritt fiihrt nicht zwingend zum Passivierungsverbot
- Voraussetzungen fir die Abzinsung von Verbindlichkeiten

- Verfahren vor dem Bundesfinanzhof zur Ermittlung eines VeraufRerungsgewinns bei
teilentgeltlichen Ubertragungen (,Trennungstheorie”) eingestellt

- Tarifbeglnstigte VeraufRerung einer freiberuflichen Einzelpraxis
- Lohnnachzahlung und Abfindung als auf3erordentliche Einkilinfte

- Seit 1. Januar 2019: Steuerlicher Riickenwind bei Fahrten mit dem Dienstfahrrad sowie fir
dienstliche Elektro- und Hybridfahrzeuge

- Dauerhafte Vermietungsabsicht auch bei Mietvertragen mit Eigenbedarfsklausel mdglich

- Fur Vorsteuerzwecke zu beachten: Frist zur Zuordnungsentscheidung von gemischt genutzten
Leistungen zum Unternehmen endet am 31. Juli

- Aufspaltung einer unternehmerischen Tatigkeit zur mehrfachen Inanspruchnahme der
Kleinunternehmerregelung

- Kindigungsschutzklausel bei ImmobilienverauRerung begriindet eigenes Recht des Mieters
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Termine April 2019

Bitte beachten Sie die folgenden Termine, zu denen die Steuern und Sozialversicherungsbeitrége fallig werden:

Ende der Schonfrist bei Zahlung durch

Steuerart Falligkeit ~ -
Uberweisung? Scheck?

Lohnsteuer, Kirchensteu-
er, Solidaritatszuschlag®

Umsatzsteuer* 10.04.2019 15.04.2019 05.04.2019

Die Kapitalertragsteuer sowie der darauf entfallende Solidaritétszu-
schlag sind zeitgleich mit einer erfolgten Gewinnausschuttung an den
Anteilseigner an das zustandige Finanzamt abzufuhren.

Sozialversicherung® 26.04.2019 entfallt entfallt

10.04.2019 15.04.2019 05.04.2019

Kapitalertragsteuer, Soli-
daritatszuschlag

! Umsatzsteuervoranmeldungen und Lohnsteueranmeldungen missen grundsétzlich bis zum 10. des dem Anmeldungszeitraum
folgenden Monats (auf elektronischem Weg) abgegeben werden. Féllt der 10. auf einen Samstag, Sonntag oder Feiertag, ist
der nachste Werktag der Stichtag. Bei einer Sdumnis der Zahlung bis zu drei Tagen werden keine Saumniszuschlage erhoben.
Eine Uberweisung muss so frihzeitig erfolgen, dass die Wertstellung auf dem Konto des Finanzamts am Tag der Falligkeit er-
folgt.

2 Bei Zahlung durch Scheck ist zu beachten, dass die Zahlung erst drei Tage nach Eingang des Schecks beim Finanzamt als
erfolgt gilt. Es sollte stattdessen eine Einzugsermachtigung erteilt werden.

3 Fir den abgelaufenen Monat, bei Vierteljahreszahlern fir das abgelaufene Kalendervierteljahr.

4 Fir den abgelaufenen Monat, bei Dauerfristverlangerung fir den vorletzten Monat, bei Vierteljahreszahlern (ohne Dauerfristver-
langerung) fir das abgelaufene Kalendervierteljahr.

5 Die Sozialversicherungsbeitrage sind einheitlich am drittletzten Bankarbeitstag des laufenden Monats fallig. Um Saumniszu-
schlage zu vermeiden, empfiehlt sich das Lastschriftverfahren. Bei allen Krankenkassen gilt ein einheitlicher Abgabetermin fiir
die Beitragsnachweise. Diese mussen der jeweiligen Einzugsstelle bis spatestens zwei Arbeitstage vor Falligkeit (d. h. am
24.04.2019, 0 Uhr) vorliegen. Regionale Besonderheiten bzgl. der Falligkeiten sind ggf. zu beachten. Wird die Lohnbuchfiihrung
durch extern Beauftragte erledigt, sollten die Lohn- und Gehaltsdaten etwa zehn Tage vor dem Falligkeitstermin an den Beauf-
tragten ubermittelt werden. Dies gilt insbesondere, wenn die Falligkeit auf einen Montag oder auf einen Tag nach Feiertagen
fallt.

Fehlende Steuerbescheinigung Uber die Ausschittung aus der
Kapitalrticklage fuhrt zur Verwendungsfestschreibung auf 0 €

Schuttet eine Kapitalgesellschaft Betrage aus dem steuerlichen Einlagekonto aus, muss sie keine Kapitalertragsteuer
einbehalten und an das Finanzamt abfuhren. Die Gesellschaft muss die Ausschittung aus dem steuerlichen Einlage-
konto nach amtlichem Muster dem Anteilseigner bescheinigen. Liegt diese Steuerbescheinigung nicht bis zum Tag
der Bekanntgabe der erstmaligen Feststellung des steuerlichen Einlagekontos zum Schluss des Wirtschaftsjahrs, in
dem die Ausschittung erfolgt ist, vor, gilt der Betrag der Einlagenriickgewahr als mit 0 € bescheinigt.

Die Ausschittung ist in der Folge steuerpflichtig, da sie als nicht aus dem steuerlichen Einlagekonto erfolgt gilt. Eine
Korrektur ist ausgeschlossen. Diese gesetzlich angeordneten Rechtsfolgen sind verfassungsgeman.

(Quelle: Urteil des Bundesfinanzhofs)
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Kein Buchwertansatz bei Abwéartsverschmelzung mit
auslandischer Anteilseignerin

Wird eine Mutterkapitalgesellschaft (Mutter) auf ihre Tochterkapitalgesellschaft (Tochter) verschmolzen

(sog. Abwartsverschmelzung oder downstream-merger), geht die Beteiligung der Mutter an der Tochter auf die An-
teilseigner der Mutter Uber. In der steuerlichen Schlussbilanz der Mutter darf die Beteiligung an der Tochter nur dann
mit dem Buchwert angesetzt werden, wenn die stillen Reserven auch bei den neuen Anteilseignern dem deutschen
Besteuerungsrecht unterliegen.

Diese Voraussetzung ist regelm&Rig nicht erfullt, wenn die Anteile auf auslandische Anteilseigner der Mutter tiberge-
hen, da die Veréufierung von Anteilen an Kapitalgesellschaften - von Ausnahmen abgesehen - im Ansassigkeitsstaat
des Anteilseigners zu versteuern ist. Unterliegen die Anteile an der Tochter nach der Abwartsverschmelzung nicht
mehr dem deutschen Besteuerungsrecht, sind diese in der steuerlichen Schlussbilanz der Mutter mit dem gemeinen
Wert anzusetzen. Dies fuhrt zu einem Auflésungsgewinn bei der Mutter, der allerdings nur zu 5 % (nicht abziehbare
Betriebsausgabe) der Korperschaftsteuer unterliegt.

(Quelle: Urteil des Bundesfinanzhofs)

Rangrucktritt fuhrt nicht zwingend zum Passivierungsverbot

Eine von der Alleingesellschafterin gegentiber einer GmbH abgegebene Rangriicktrittserklarung, wonach die Tilgung
eines Darlehns auch aus dem freien Vermdgen erfolgen kann, fiihrt nicht zu einem Passivierungsverbot.

Die Alleingesellschafterin einer GmbH erklarte zur Abwendung der Uberschuldung, mit ihren Forderungen hinter die
Forderungen aller anderen gegenwartigen und zukiinftigen Glaubiger in der Weise zuriickzutreten, dass die Forde-
rungen nur aus sonst entstehenden Jahresiiberschiissen, einem Liquidationsiberschuss oder aus einem die sonsti-
gen Verbindlichkeiten der Gesellschaft tibersteigenden freien Vermdgen zu bedienen seien. Das Finanzamt vertrat
jedoch die Auffassung, dass nicht mit der Riickzahlung zu rechnen sei und l6ste die bestehenden Verbindlichkeiten
abziglich des freien Vermogens gewinnerhéhend auf.

Dem widersprach das Finanzgericht Munster. Die Verbindlichkeiten seien in voller Hohe zu passiveren, da der erklar-
te Rangricktritt nicht die wirtschaftliche Belastung der Gesellschaft entfallen lasse. Dies liege darin begriindet, dass
die Forderungen der Alleingesellschafterin u. a. auch aus dem freien Vermdgen zu bedienen seien. Dass die Gesell-
schaft aufgrund einer fehlenden operativen Geschéaftstatigkeit aus der Sicht des Bilanzstichtags nicht in der Lage
sein werde, freies Vermdgen zu schaffen und eine tatsachliche Belastung des Schuldnervermdgens nicht eintrete, da
nach dem Rangricktritt sukzessive Forderungsverzichte erkléart werden, andere daran nichts.

Der Bundesfinanzhof muss abschlie3end entscheiden.

Voraussetzungen fir die Abzinsung von Verbindlichkeiten

Bilanzierende Unternehmer haben die in der Bilanz auszuweisenden Wirtschaftsgiter zu bewerten. Unverzinsliche
Verbindlichkeiten mit einer Laufzeit von mindestens einem Jahr sind mit einem Zinssatz von 5,5 % abzuzinsen.

In einem vom Bundesfinanzhof entschiedenen Fall war die Frage zu kléaren, ob ein verzinsliches oder unverzinsliches
Darlehn vorlag. Die urspriinglichen Vertragsbedingungen sahen grundsétzlich eine Verzinslichkeit vor. Diese war
jedoch abhéngig von Dividendenzahlungen aus Aktien, deren Kauf Anfang 2010 mit einem Darlehn finanziert worden
war. Da die Dividendenzahlungen ausblieben, wurden die Vertragsbedingungen des Darlehns in Bezug auf die Ver-
zinsung noch im November 2010 geandert und mit Wirkung ab Januar 2011 eine Mindestverzinsung festgelegt.

Das Finanzamt nahm zum 31. Dezember 2010 eine Abzinsung vor, da es das Darlehn als unverzinslich, mit einer
fiktiven Laufzeit von zwdlf Jahren beurteilte.

Dem widersprach der Bundesfinanzhof. Nach seinem Urteil ist ein Darlehn verzinslich, wenn eine Zinsvereinbarung
getroffen wurde. Entscheidend hierfiir ist dabei der Zeitpunkt der Vereinbarung. Die Héhe des Zinssatzes und der
Zeitpunkt der Zinszahlung sind fiir die Beurteilung ohne Bedeutung.
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Verfahren vor dem Bundesfinanzhof zur Ermittlung eines
Veraul3erungsgewinns bei teilentgeltlichen Ubertragungen
(,Trennungstheorie*) eingestellt

Die Ubertragung eines einzelnen Wirtschaftsguts erfolgt - sofern die Besteuerung der stillen Reserven sichergestellt
ist - grundsatzlich zum Buchwert im Zeitpunkt der Ubertragung, soweit ein Wirtschaftsgut unentgeltlich oder gegen
Gewahrung oder Minderung von Gesellschaftsrechten u. a. aus einem Betriebsvermdgen des Mitunternehmers in
das Gesamthandsvermdgen einer Mitunternehmerschaft tbertragen wird. Umstritten hingegen ist die Behandlung
teilentgeltlicher Ubertragungen einzelner Wirtschaftsgiiter des Betriebsvermégens unter Beteiligung von Mitunter-
nehmerschaften. Die Finanzverwaltung teilt in diesen Féallen den Vorgang in ein voll unentgeltliches und ein voll ent-
geltliches Geschéft auf und ordnet den Buchwert anteilig den beiden Teilen des Geschéfts zu. Hierdurch ergibt sich
aus dem entgeltlichen Teil des Geschafts stets eine gewisse Gewinnrealisierung.

Aufgrund divergierender Rechtsauffassungen verschiedener Senate des Bundesfinanzhofs wurde fiir eine letztend-
lich verbindliche Entscheidung der Grof3e Senat des Bundesfinanzhofs angerufen. Nach Erledigung der Hauptsache
und Aufhebung des Vorlagebeschlusses ist der Rechtsgrund fir eine Entscheidung des GrofRen Senats des Bundes-
finanzhofs in dieser Sache jedoch nunmehr entfallen. Es bleibt daher abzuwarten, wie die Finanzverwaltung hierauf
reagiert.

Tarifbegunstigte Verauf3erung einer freiberuflichen Einzelpraxis

Die tarifbegunstigte VerauRRerung einer freiberuflichen Einzelpraxis setzt voraus, dass der Steuerpflichtige die we-
sentlichen vermdgensmaRigen Grundlagen entgeltlich und definitiv auf einen anderen Ubertragt.

Ein Berater Ubte seine freiberufliche Tatigkeit in einer Einzelpraxis aus, die er fiir einen Kaufpreis von 750.000 € an
die S-KG verdul3erte. Gegenstand des Kaufvertrags war neben dem mobilen Praxisinventar auch der gesamte Man-
dantenstamm des Beraters. Er verpflichtete sich zudem, im Rahmen einer freiberuflichen befristeten Tatigkeitsver-
einbarung neue Mandate fiir die S-KG zu akquirieren und seine bisherigen sowie die neu akquirierten Mandanten im
Namen und fir Rechnung der S-KG zu beraten.

Da der Berater seine Tatigkeit fur die S-KG nach zwei Jahren aufgegeben und unter Mitnahme des tiberwiegenden
Teils seiner Mandanten wieder eine Beratungstétigkeit im Rahmen einer Einzelpraxis aufgenommen hatte, vertrat
das Finanzamt die Auffassung, dass der Veraufl3erungsgewinn als nicht begunstigter, laufender Gewinn zu erfassen
sei.

Der Bundesfinanzhof bestétigte die Sichtweise des Finanzamts. Insbesondere die spéatere Wiederaufnahme der
freiberuflichen Téatigkeit sprach gegen eine tarifbeginstigte VerauBerung. Dass dies zum Zeitpunkt der Praxisuber-
tragung nicht geplant war, spielt keine Rolle. MaRgebend ist allein, ob es objektiv zu einer definitiven Ubertragung
der wesentlichen Praxisgrundlagen gekommen ist.

Lohnnachzahlung und Abfindung als auR3erordentliche Einkinfte

In einem arbeitsgerichtlichen Vergleich wurde vereinbart, dass die urspriinglich zum 31. Dezember 2011 ausgespro-
chene Kundigung erst zum 31. Dezember 2013 wirksam werden sollte. Das dem Arbeitnehmer fiir die zwei Jahre
zustehende Gehalt und die auf beide Jahre entfallenden Tantiemeanspriiche wurden noch in 2013 an ihn ausgezahlt.
AuRerdem wurde eine Abfindung, zahlbar in 2014, vereinbart.

Der Arbeitnehmer beantragte sowohl fiir 2013 als auch fir 2014 die Anwendung des besonderen Steuertarifs. Dies
lehnte das Finanzamt ab.

Das Finanzgericht Hamburg folgte der Auffassung des Finanzamts. Die aufgrund des arbeitsgerichtlichen Vergleichs
erfolgte Gehaltsnachzahlung war als ,sonstiger Bezug“ im Jahr der Nachzahlung wie laufender Arbeitslohn zu ver-
steuern. Gleiches galt fir die Tantiemezahlungen.

Auch fir die 2014 gezahlte Abfindung konnte eine Steuervergiinstigung nicht gewéhrt werden, da sich keine erhdhte
Steuerbelastung infolge einer Zusammenballung der Einkiinfte ergeben hatte. Ein solche lage nur vor, wenn der
Arbeitnehmer unter Einschluss der Entschadigung im jeweiligen Veranlagungszeitraum insgesamt mehr erhélt, als
dies bei ungestorter Fortsetzung des Arbeitsverhéltnisses der Fall gewesen ware.
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Seit 1. Januar 2019: Steuerlicher Riickenwind bei Fahrten mit
dem Dienstfahrrad sowie fir dienstliche
Elektro- und Hybridfahrzeuge

Arbeitnehmer, die von ihrem Arbeitgeber ein Dienstfahrrad zur Verfiigung gestellt bekommen, kénnen sich seit

1. Januar 2019 besonders freuen. Der geldwerte Vorteil aus der Uberlassung eines Fahrrads oder Elektrofahrrads ist
nunmehr steuerfrei. Voraussetzungen hierfir sind, dass der Arbeitgeber den Vorteil zuséatzlich zum ohnehin geschul-
deten Arbeitslohn gewéhrt und das Elektrofahrrad verkehrsrechtlich nicht als Kraftfahrzeug einzuordnen ist, z. B. weil
der Motor auch Geschwindigkeiten tUber 25 km/h unterstitzt.

Mit der gesetzlichen Neuregelung soll das umweltfreundliche Engagement von Radfahrern und deren Arbeitgebern,
die die private Nutzung sowie die Nutzung fur Fahrten zwischen Wohnung und erster Tatigkeitsstéatte und fiir Famili-
enheimfahrten fir ihre Arbeitnehmer unentgeltlich oder verbilligt ermdglichen, honoriert werden.

Hinweis: Auch beziglich der Begiinstigung von Elektro- und Hybridelektrofahrzeugen bei der Dienstwagenbesteue-
rung gibt es seit Jahresbeginn eine gesetzliche Anderung. Diese miissen im Rahmen der Berechnung des geldwer-
ten Vorteils nur noch mit der Halfte des Neuwagenpreises angesetzt werden. Die Begunstigung gilt fir Anschaffun-
gen vor dem 1. Januar 2022.

Dauerhafte Vermietungsabsicht auch bei Mietvertragen mit
Eigenbedarfsklausel mdglich

Ein Vermieter hatte sich in einem unbefristeten Mietvertrag vorbehalten, die Wohnung Familienangehérigen zu tber-
lassen. Wenn die Nichte die Wohnung beziehen wolle, sollte der Mietvertrag zu einem bestimmten Datum enden.
Der Mieter zog aus, bevor es zum Eigenbedarf kam. Kurz darauf verkaufte der Vermieter die Wohnung. Das Finanz-
amt erkannte die Vermietungsverluste nicht an, weil die Gewinnerzielungsabsicht fehle. Die Wohnung sei wegen
Eigenbedarfs nur befristet vermietet gewesen. Zudem seien zwischen Vermietungsbeginn und Verdufl3erung nur vier
Jahre vergangen.

Dem widersprach das Finanzgericht Hamburg. Der Vermieter habe die Wohnung grundséatzlich auf Dauer vermieten
wollen. Die Eigenbedarfsklausel stehe dem nicht entgegen, weil grundséatzlich eine unbefristete Vermietung verein-
bart war. Auch war der Eigenbedarf im Vertrag besonders erlautert. Demnach habe der Vermieter die Wohnung an
die Nichte vermieten, d. h. nicht unentgeltlich tberlassen, wollen. Die kurze Vermietungszeit storte das Gericht eben-
falls nicht. Denn der VerduRRerungsentschluss wurde erst nach der Kiindigung gefasst.

Fur Vorsteuerzwecke zu beachten: Frist zur Zuordnungsentschei-
dung von gemischt genutzten Leistungen zum Unternehmen
endet am 31. Juli

Bei gemischt genutzten Eingangsleistungen ist es fir den Vorsteuerabzug entscheidend, in welchem Umfang eine
Zuordnung zum unternehmerischen Bereich vorliegt. Nur wenn eine zumindest teilweise Zuordnung zum Unterneh-
mensvermdgen erfolgt, ist grundsétzlich der Vorsteuerabzug und in spateren Jahren gegebenenfalls eine Vorsteuer-
berichtigung méglich.

Ein Unternehmer hat insbesondere dann bestimmte Zuordnungswahlrechte, wenn er Gegensténde bezieht, die er
teilweise unternehmerisch und teilweise nichtunternehmerisch zu verwenden beabsichtigt.

Handelt es sich bei der teilweisen nichtunternehmerischen Verwendung um eine nichtwirtschaftliche Téatigkeit im
engeren Sinne (z. B. ideelle, unentgeltliche Tatigkeit eines Vereins), besteht grundsétzlich ein Aufteilungsgebot. Im
Wege der Billigkeit ist eine Zuordnung im vollen Umfang zum nichtunternehmerischen Bereich mdglich.

Handelt es sich bei der teilweise nichtunternehmerischen Verwendung hingegen um eine unternehmensfremde Ta-
tigkeit (z. B. Entnahme fur den privaten Bedarf des Unternehmers), hat der Unternehmer in der Regel folgende Zu-
ordnungswabhlrechte:

o Der Gegenstand kann insgesamt der unternehmerischen Tatigkeit zugeordnet werden.
o Der Unternehmer kann den Gegenstand in vollem Umfang in seinem nichtunternehmerischen Bereich belassen.

o Der Gegenstand kann im Umfang der tatséchlichen (ggf. zu schéatzenden) unternehmerischen Verwendung seiner
unternehmerischen Tatigkeit zugeordnet werden.
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Fir eine Zuordnung zum unternehmerischen Bereich bedarf es weiterhin mindestens einer 10 %-igen unternehmeri-
schen Nutzung.

Wichtig ist, dass eine Zuordnungsentscheidung zum Unternehmensvermdgen mit endgultiger Wirkung bis spatestens
zum 31. Juli des Folgejahrs erfolgt sein muss. Die Frist gilt unabh&angig von einer etwaigen verlangerten Abgabefrist
fur die Steuererklarung. Wird die Frist versaumt, ist im Zweifel eine spatere Zuordnung zum Unternehmensvermégen
ausgeschlossen. Ein Vorsteuerabzug sowie gegebenenfalls eine Korrektur in spateren Jahren sind nicht mehr mog-
lich.

Fur Zuordnungen, die den Veranlagungszeitraum 2018 betreffen, muss bis zum 31. Juli 2019 eine Zuordnungsent-
scheidung erfolgt sein. Teilen Sie diese in Zweifelsfallen zur Sicherheit dem Finanzamt schriftlich mit. Sprechen Sie
hierzu rechtzeitig Ihren Steuerberater an.

(Quelle: Bundesministerium der Finanzen)

Aufspaltung einer unternehmerischen Tatigkeit zur mehrfachen
Inanspruchnahme der Kleinunternehmerregelung

Eine GmbH hatte sich an insgesamt sechs GmbH & Co. KGs (KGs) als Kommanditistin beteiligt. Die KGs hatten
weder eigene Angestellte, noch Sachanlagevermégen. Sie erbrachten Leistungen, wie die Verbuchung laufender
Geschéftsvorfélle, die bis zur Grindung der KGs inhaltsgleich von der GmbH direkt an diese Kunden erbracht wor-
den waren. Die Kunden waren sdmtlich nicht zum Vorsteuerabzug berechtigt. Die Umsétze der einzelnen KGs blie-
ben jeweils unterhalb der Kleinunternehmergrenze. Das Finanzamt vertrat die Auffassung, es lage eine missbréuchli-
che Gestaltung vor und rechnete die Umsétze und Gewinne der GmbH zu.

Dem widersprach der Bundesfinanzhof. Obgleich er ebenfalls die durch die Gestaltung bezweckte Inanspruchnahme
der Kleinunternehmerregelung durch die KGs als missbrauchlich bewertete, waren die Umsétze der KGs nicht der
GmbH zuzurechnen. Mit der planmé&Rigen Aufspaltung und kiinstlichen Verlagerung von Umsétzen auf die KGs mit
dem Ziel, so die Kleinunternehmergrenze jeweils nicht zu Uberschreiten, wird der Vereinfachungszweck verfehlt und
die Regelung missbréuchlich in Anspruch genommen. In der Folge ist den KGs daher eine Inanspruchnahme der
Kleinunternehmerregelung zu versagen.

Kindigungsschutzklausel bei ImmobilienverauRerung begriindet
eigenes Recht des Mieters

Durch entsprechende Vereinbarungen zwischen Kaufer und Verkaufer eines Hauses kénnen den darin wohnenden
Mietern eigene Rechte gegeniiber dem neuen Eigentimer zustehen. Dies hat der Bundesgerichtshof entschieden.

Ein Hauskéaufer hatte von einer Kommune ein Mietwohngrundstiick erworben. In dem darauf befindlichen Siedlungs-
haus bewohnte er eine von zwei Wohnungen. Die andere Wohnung war seit iber 35 Jahren vermietet. In dem Kauf-
vertrag wurde dem Mieter ein lebenslanges Wohnrecht eingerdumt. Ebenso trat der Kéaufer in das Mietverhaltnis mit
allen Rechten und Pflichten ein. Eine Kiindigung wegen Eigenbedarfs war vertraglich ausgeschlossen worden.

Gleichwonhl kiindigte der neue Eigentiimer das Mietverhéltnis unter Hinweis auf die erleichterte Kiindigungsmaglich-
keit fur den Fall, dass in einem Haus mit zwei Wohnungen eine vom Eigentiimer selbst bewohnt werde.

Nach Auffassung des Bundesgerichtshofs war die Kiindigung des Mietvertrags wegen der vertraglichen Kiindigungs-
schutzklausel ausgeschlossen. Der Mieter konnte sich auf das lebenslange Wohnrecht berufen. Die Klausel stellt
einen echten Vertrag zugunsten Dritter dar. Dieses Recht konnte der Mieter unmittelbar gegeniiber dem neuen Ei-
gentiimer geltend machen.



